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Detaljplan for bostader pa vastra Aspero
inom stadsdelen Styrso i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgiarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamélsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen giller f6ljande tidplan:

Samrad 2 kv. 2017
Utstéllning 2 kv. 2026
Antagande 1 kv. 2027
Laga kraft 1 kv. 2027 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

Genomfoérandetid
Genomforandetiden dr 10 ar rdknat frén det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgdng fortsatter planen att gilla, men den kan da &ndras eller
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upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad
byggritt).

Markagoforhallanden

Planomrédet bestér av savil samfalld mark som privata fastigheter. Undantaget
bostadsfastigheterna, bestdr marken inom planomrédet av samfiélligheterna Asperd s:1
och s:2. Delédgare 1 samfilligheterna ar de fastigheter som har del i Aspero bys
skifteslag. Samfalligheten forvaltas av Asperd bys samfallighetsforening. Kommunen
ager ingen mark inom planomradet.

Fastighetségare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver sé kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebir att
fastighetségarna inom planomradet ar ansvariga for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allmin plats inom planomridet. Asperd vagforening ansvarar for drift och
underhall av intilliggande allmén platsmark som innefattas av GA:1, lokalvédg och natur.
Efter utbyggnad av lokalvdg inom planomridet kommer Asperd vagforening ansvara for
drift och underhall av denna. Exploatoren ska samrada med Asperd vagforening innan
byggnation pdborjas. Omfattning av erforderliga gemensamhetsanldggningar framgér av
avsnittet om fastighetsrittsliga frdgor nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
anldggningar inom kvartersmark.

Avtal

Avtal har tecknats mellan exploatdr och samfallighet for att sdkerstélla ataganden vad
giller kostnader och utférande av ny lokalvig samt omprovning av GA:1.

Utbyggnad av gata och VA ska regleras i separat avtal mellan exploatdr och Kretslopp
och Vatten, vilket ska vara undertecknat och godkint innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen ger mojlighet att bilda nya fastigheter for bostadsdndamal pa obebyggd mark
genom avstyckning av s:1 och s:2.

Planen mojliggdr dven for storre byggnader eller avstyckning av befintliga bebyggda
fastigheter dér det provas lampligt. Detta beskrivs 1 plankartan med utnyttjandegraderna
e1, €2, €3, €4, €5, €6 samt €7.

Det omrdde av s:2 som pa plankartan &r utlagd som kvartersmark ldngs med
fastigheterna Goteborg Asperd 1:105 och Goteborg Asperd 1:153 bor regleras till ndgon
av dessa fastigheter for att vid en framtida byggnation av Géteborg Asperd 1:153 kunna
anvindas till in/utfartsvag for fastigheten.
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Erforderlig fastighetsbildning inklusive anslutning till samt omprovning av Aspero
GA:1 skall vara genomford innan bygglov beviljas for nybebyggelse.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheter som bildas inom planomradet skall anslutas till befintlig
gemensamhetsanliggning, Asperd GA:1, i samband med avstyckning. Asperd GA:1
forvaltas av Asperd Viagforening med dndamalen végar och parkmark.

Den nya lokalgatan vid Tangeberget skall ingd i Asperd GA:1 efter utbyggnad.
Omprévning av gemensamhetsanldggningen inklusive andelstal sker vid
lantméteriforrittning.

Eventuell in/utfartsvdg for den nya byggnation vid Tangeberget kan inga 1 Asperd GA:1
alternativt att en ny gemensamhetsanldggning bildas for de fastigheter som berdrs.

Gemensamhetsanldggning for vig kan dven inréttas inom planomrades g-omrade vid
Albert Lorentssons vag.

Servitut och ledningsratt

Inom u-omrédet i planen skall marken vara tillgénglig for allménna underjordiska
ledningar med tillbehor. Ledningsinnehavare dger ritt och ansvarar sjalv for att
sdkerstélla nya och befintliga ledningar for el och tele genom bildandet av ledningsrétt
for allménna ledningar beldgna inom u-omradet.

Nya och befintliga ledningar for vatten - och avlopp kan sikerstéllas med ledningsritt.

Dir nya servisledningar ska dras inom kvartersmark fram till forbindelsepunkt bor
servitut bildas for att sékerstéllas ledningarnas framtida ritt inom privat mark. Den
enskilda fastighetségaren ansvarar for att sékerstélla ledningarnas rétt vilket lampligen
gors genom lantméteriforrittning alternativt avtal.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive fastighetsédgare ansdker om och bekostar erforderlig lantméteriforrattning for
genomforandet av planen. Respektive ledningsinnehavare ansdker om och bekostar
forrattning for bildande av ledningsrétt. Exploatoren bor ansvara for ansdkan om
lantmaéteriforrittning for omprévning av Asperd GA:1

Kommunen ansoker inte om lantméteriforrattning for genomférande av planen.

Tekniska fragor

Trafik

Ingen privatbilism forekommer pa Asperd, en del dispensfordon forekommer dock.

Gator

Planen medfor en utbyggnad av en cirka 200 meter lang lokalgata upp till den nya
bebyggelsen pa Tangeberget. Lutningen pd gatan rekommenderas folja kraven 1 teknisk
handbok. Exploatoren ansvarar for utbyggnaden och samrad ska ske med Aspero
Vigforening samt kretslopp och vatten kring VA innan byggnation péborjas.

Efter utbyggnad skall vigen ingé 1 Asperd GA:1 och forvaltas av Asperd vagforening.
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Vid byggnation av Géteborg Asperd 1:153 behover in/utfart byggas fran
Korshamnsvégen in till fastigheten vilket sker pa fastighetséigarens ansvarar och
bekostnad.

Parkering

Parkering sker pa fastlandet. Boende och verksamma pa darna &r inte garanterade en
parkeringsplats pa Saltholmen dir kon for att £ en forhyrd p-plats eller p-tillstand ar
lang.

Parkeringssituationen pa fastlandet avhjilps bést genom okat kollektivt resande. En
mojlighet att forbéttra parkeringssituationen kan vara att utoka antal platser for
bilpoolsbilar sa att fler har mgjlighet att vélja bilpoolen framf6r att 4ga egen bil.

Overgripande utredningar for trafik- och parkeringssituationen vid Saltholmen pagr.
Syftet &r att ta fram forslag pa hur parkeringssituationen kan forbéttras och utokas pa
Saltholmen/Langedrag sa att boende och foretag i sddra skiargarden dven
fortséttningsvis ska kunna ges mojlighet att parkera hér.

Parkering for cykel och mopeder l6ses i anslutning till farjebryggorna samt inom
respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Farjetrafik ombesorjer transporter till och fran Asperd. Bétarna utgdr fran Saltholmen,
varifran kollektivtrafikforbindelserna in till centrala Goteborg anses som goda.

Asperd har tvé bryggor for passagerarfirjor (Asperd Norra respektive Ostra) dir
farjorna tar resendrer till Saltholmen eller vidare sdderut i skirgirden. Restiden till
fastlandet dr cirka 10 minuter. Turtdtheten dr var 30 - 60 minut dagtid om man
sammanréknar trafikeringen vid de bada farjebryggorna.

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom stadens ansvarsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Ledningar for vatten och avlopp finns utbyggt pa 6n och befintliga
obebyggda tomter med byggritt har redan anslutningspunkter forberedda.

For bebyggelsen péa Stora Tangeberget kriavs utbyggnad av vatten- och avloppsledningar
cirka 200 meter for anslutning till befintliga ledningar 1 Kélldalsvigen samt utdka
kapaciteten i befintlig pumpstation vid Basdalsvigen. For bebyggelsen vid
fotbollsplanen intill Krabbegarden 4r anslutning till befintliga vatten och
avloppsledningar mdjlig om antal ldgenheter ér cirka 30 stycken. Ifall det blir flera
behover kretslopp och vatten gora en ny bedomning. For bebyggelsen intill Albert
Lorentsson vig krivs en ledningsutbyggnad pa cirka 100 meter for spillvatten och
eventuellt dagvatten.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsédgare kontakta forvaltningen for Kretslopp och
vatten for information om de tekniska forutséttningarna avseende vatten- och
avloppsanslutningen.

Brandposter finns ldngs Kélldalsvdgen men beroende pa den framtida utbyggnaden kan
det bli behov att komplettera med fler. Avstdnd mellan hus och brandpost bor inte vara
mer dn 125 meter.
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Dagvatten

Inom planomrédet finns endast bitvis kommunala dagvattenledningar. Huvuddelen av
omradet avvattnas i 6ppet system i form av diken.

Verksamhetsomrade for dagvatten
Nedan foljer en sammanfattning av rubriken Verksamhetsomrade for dagvatten som
beskrivs mer utforligt 1 planbeskrivningen.

Kretslopp och Vatten har ett verksamhetsomride for dagvatten som omfattar delar av
den befintliga bebyggelsen pa Asperd. For den planerade bebyggelsen ligger omradena
A, C och F utanfor verksamhetsomradet och dagvatten ska dir omhéandertas lokalt
(LOD). Omraden B (huvudsakligen), D och G ligger inom verksamhetsomradet, dér
krav géller pé fordrojning inom kvartersmark innan avledning till det allminna
systemet. VA-huvudmannens ansvar stracker sig till trycklinjen i markniva motsvarande
ett 10-arsregn.

Planomradet har 1 huvudsak 6ppna dagvattensystem, framst diken, och endast delvis
kommunala ledningar. Dagvattenutredningen delar in omradet i delomraddena A—F (E
har utgétt).

Foreslagna atgérder ar:

e Omrdde A: Avledning via makadamdike.

e Omrdde B, C, D och G: LOD som huvudprincip med nyttjande av
vegetationsytor, diken, sdnkor eller sprickdalar. Alternativt kan dagvatten
avledas via nytt allmént ledningsnit, vilket krdver ca 300 m ny ledning for att nd
omrade C, 6stra B, D och G, samt ytterligare ca 200 m for véstra B.

e Omrdde F: Avledning via nytt allmént ledningssystem 1 samband med
spillvattenutbyggnaden 1 Albert Lorentssons vag.

Fordrojning kan ske via magasin, vegetationsytor, diken, sankor eller naturliga
bergssprickor. Fororeningsbelastningen beddms bli begriansad, och foreslagna atgarder
ger tillricklig rening for att inte 6ka paverkan pa recipienterna.

En samlad bild for alla atgérdsforslag, inklusive alternativa forslag nedan.
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Ledning
Befintlig

Makadamdike
Forslag

Ledning Ledning
Alt. forslag x Alt. forslag

Alla foreslagna dtgdrder inklusive alternativa dtgdrder. Fér Omrdde A foreslds LOD med makadamdike.
Fér Omrade B, C, D och G foreslds LOD och som alternativt forslag avledning via allmdnt ledningsndit.
Fér omrdde F foreslas avledning via allmdnt ledningsndt. Rod linje motsvarar makadamdike, gron linje
atgdrdsforslag med allmdnt ledningsndt och grén streckad linje alternativt dtgdrdsforslag med allmdnt
ledningsnait.

Avfallshantering

Avfall fran hushdllen hdamtas upp vid respektive fastighet eller vid miljéhus for de
byggritter som reglerar mojlighet till flerbostadshus. Avfallsutrymme i form av
avfallsbehdllare eller miljohus ska placeras pa en plats som gér létt att angdra med
sopbil. Avstand mellan plats for sopbil och avfallsbehéllare far inte overstiga 25 meter.

Héansyn har tagits for att det ska finnas mdjlighet att backvdnda med en sopbil.

For de bostdder som inte hamnar vid allmén plats, gata, kommer att krévas att
fastighetsidgarna drar fram kérlen vid tdmning. Framdragna kérl bor inte utgora
olagenhet for andra fastighetsdgare och samordnas pa ett lampligt satt.

Ovriga ledningar

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med fastighetsigarna
avseende projektets paverkan pd det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsédgaren och fastighetsdgarna for att
sakerstdlla dtaganden vad det géller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

El och tele

Pé Asperd har Ellevio jordkabel- och sjokabelledningar for hogspanning 10 kV samt
luft- och jordkabelledningar for lagspénning 0,4 kV. Det finns dven befintliga
nitstationer for 10/0,4 kV inom omrédet. For att klara omradets elforsorjning behovs
nya jordkabelledningar ldggas fran befintliga nétstationer till de olika huskropparna.
Alla schaktningsarbeten for omradets elforsorjning inom planomradet bekostas av
exploatoren. Om befintliga jordkabelledningar méste flyttas eller dndras tillfalligt, far
den som begdr ombyggnad eller dndring sta for dessa kostnader.
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Buller

Planomradet ligger utanfor det paverkansomrade for buller som finns kopplat till
Goteborgs skargardsskjutfilt. Viss bulleruppkomst kan forekomma fran
skérgérdstrafiken vintertid vid gang i is, men storningen bedéms som begransad.
Kretsloppsplatsen kan ge upphov till buller genom daglig eller frekvent hantering av
containrar, och bullerdimpande byggnadsplacering eller avskdrmande atgirder ska
beaktas av berorda fastighetsdgare vid ny- eller ombyggnation. En mer detaljerad
redovisning av bullerforutséttningarna finns i planbeskrivningen.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har genomférts av AF infrastruktur AB 2017-03-06.
Stabilitetsforhdllandena inom planomréadet anses som tillfredsstillande. Grundlidggning
inom det véstra delomradet och véster om Kailldalsvagen kan utforas med plattor pa en
packad fyllning pa fast botten efter att urschaktning av organiska jordar utforts. Pa dstra
sidan om Kalldalsvédgen &r jorden sdttningskéinslig och har ojimnt jorddjup varpa storre
byggnader och konstruktioner kan behova pélgrundldggas. I samband med bygglov
kommer det krdvas en platsspecifik geoteknisk utredning for att faststélla ett [dmpligt
och slutligt grundlidggningssitt av blivande exploatering. I samband med eventuell
sprangning och bergschaktning for grundldggning bor inspektion utforas av sakkunnig.

Radonmitningar visar pa att omradet haller sig mestadels inom 1ag- och
normalriskomréden. I samband med byggnation bor en radonmarkklassning goras for att
avgora om/vilka radonétgédrder som behovs. Det dr fastighetsdgarnas ansvar att vidta
atgirder innan bygglov kan ges.

Arkeologi

Planomradet innefattar inga kénda fornminnen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen medfor forutom for Kretslopp- och vatten inga ekonomiska konsekvenser
for kommunen.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Kretslopp och vattenndmnden fér inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av VA-anldggning, anslutningspunkter samt ledningsforrittningar for att
sdkerstélla befintliga ledningar inom blivande kvartersmark.

Kommunens drifts- och forvalthningsekonomi

Kretslopp - och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt drift av allmdnna VA-anldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Respektive exploator/fastighetsdgare star for dtgirder och kostnader inom kvartersmark
och far utgifter for utbyggnad av lokalgata, anslutning till befintlig
gemensamhetsanliggning, bygglov och lantmaiteriforrittning. Avgifter for VA, el, tele
mm tillkommer.
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Den allminna platsen inom planomradet tillhor Asperd ga:1 dédr Asperd Vigforening
star for drift och underhall. I forrittningen for omprévningen av
gemensamhetsanlidggningen sitts andelstal for respektive fastighet som ingar.

Ekonomiska konsekvenser for Aspero Vagforening
Asper0 Végforening far en inkomst i form av intrddesersittning for varje ny fastighet
som bildas vid genomforandet av planen och ska komma inga i Asperd GA:1.

Asperd Vigforening far utgifter for drift och underhall av ny lokalvdg samt eventuella
in/utfartsvigar som kommer inga i Asperé GA:1.

Jakob Andreasson Magnus Uhrberg Ida Lundskog
Avdelningschef Enhetschef Projektledare
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